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LILLEBORG - BALKONGER 2016

Aase Byggeadministrasjon AS har ved tidligere tilstandsrapporter og meter papekt at balkongene har
en ugunstig konstruksjonsmessig oppbygging. Aase har papekt at avrenningen fra balkongene ikke
fungerer som tiltenkt, og at beboer heller ikke har mulighet til & utfere tilstrekkelig vedlikehold. Dette
medferer at balkongene blir utsatt for unormal hey slitasje.

Pa anbefaling av Aase, gjorde styret i BS en bestilling pa utbedring av skadet balkong, og bestilte
samtidig en tilstandsrapport pa alle balkongene pa fremsiden av bygget. Metall Partner AS utbedret
balkongen i 8.etg og har deretter utfort tilstandskontroll av balkongene. Tilstandskontrollen er vurdert
til representativ for alle B sameiene ved Lilleborg da alle har samme balkongkonstruksjon.

I rapporten er feil og mangler notert og det ble avdekket at balkongdekkene (tretett) ikke er tette. Vann
samler seg derfor inne i balkongkonstruksjonen og det er derfor en reel risiko for at balkongene skades
over tid ved minusgrader. Dette er ogsa arsaken til at det drypper vann fra balkongene.

Anbefaling fra Aase Byggeadministrasjon AS

Vi anbefaller at alle balkongene utbedres med ny lesning. Var anbefaling er basert pa
tilstandsregistrering ved B5 med pafelgende rapport utarbeidet av Metall Partner og deres
bemerkninger til balkongsystemets svakheter. Vi har fatt tilbakemeldinger fra beboere om at det
drypper fra overliggende balkong. Det er observert at vann renner langs fasaden, og at
vinduer/balkongderer blir pafert unormalt mye slitasje som folge av dette. Eksisterende vannavrenning
fungerer ikke, og er vanskelig & vedlikeholde/gjore ren. Balkongdekke/tretett er ikke tett og det blir
liggende vann i fugene som péferer treverket unormalt mye slitasje. I tillegg er det vurdert at det
oppnas en betydelig besparelse pr balkong ved a utbedre alle balkongene samtidig.

Vi jobber med tilbudsforespersel til entreprener og ber om beslutning pa hvilke balkonger som skal
medtas i tilbudsforesperselen. I utgangspunktet er anbefalingen klar og at alle balkongene medtas i
tilbudsforespersel, hvis det ikke er innvendinger til dette.

I tilbudsforesparsel er folgende medtatt:

Rive ned til baerekonstruksjon

Nytt balkongdekket (vann apent), impregnert tremmelesning (alternativt kompositt)
Utbedre der det er nedvendig: Drenere baerebjelker, skru til bolter, utbedre sveis
Beslag eller annen tetting mellom balkong og fasade

Ny himling inkl ny avrenningslesning

Nye nedlep tilpasset ny avrenningslesning

Vi minner om at tilbudsforespersel ivaretar en oversiktlig fordeling av kostnadene oppdelt pr sameie,
slik at prosjektet prises rettferdig.

Vi imetesetter kommentarer fra den enkelte styreleder innen 15.11.16.

Ta kontakt om dere har spersmal.
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