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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa sameiets ordingere sameiermgte

den 14. mai.2013:

Sak 1:

Sak 2:

Sak 3:

Sak 4:

Sak 5:

Sak 6:

Sak 7:

Konstituering

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa sameiermatet.

Arsmelding fra styret

Arsmelding for 2012 fglger vedlagt og anbefales godkjent.

Arsoppgijoret

Resultatregnskap 2012, balanse pr. 31.12.2012 og budsjett for 2013 felger vedlagt.
Revisors beretning blir opplest pa sameiermgtet.

3.1 Forslaq til vedtak

Resultatregnskapet for 2012, som viser et overskudd pa kr 385.440,-
anbefales godkjent.

Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter sameiet har
hatt, er medtatt i det fremlagte regnskapet.

3.2 Budsjett for 2013 anbefales tatt til orientering.

Eventuell godtgjgrelse til styret og revisor

Forslag til godtgjerelse til styret for det forlgpne ar framlegges
pa sameiermgtet. Styret gis fullmakt til & godkjenne faktura fra revisor.

Valg av revisor

Styret foreslar valg av ny revisor RSM Hasner Kjelstrup & Wiggen.

Innkomne saker

Ingen innkomne saker.

Valg

71 Innstilling av 3 styremedlemmer for 2 ar



ARSBERETNING 2012

SAMEIET LILLEBORG ”DET LILLE GRGNNE” (DLG)

STYRETS ARBEID

Styret har hatt falgende sammensetning i perioden:

Leder Pal Berg Innleid styreleder berg@bd.no

Styremediem Pauliene v.d. Dool A3 pauliene@online.no
Styremediem Trine Fossen AS5/A7 trine@alfaomega.no
Styremediem Eirik Erstad B1 e.erstad@gmail.com
Styremediem Svein O. Thoresen B2 svein.o.thoresen@live.no
Styremediem Ingvild Sundrgnning B3 ingvi-su@online.no
Styremediem Willy @stvold B4 willy.ostvold@gmail.com
Styremediem Mona M. Kaarbg Hedén BS mona.heden@bibits.no
Styremedlem Jan B. Ommundsen B6 j.b.ommundsen@ils.uio.no
Styremediem Jan Winther Cc2 jan.winther@nes.online.no
Styremediem André Placht Neering andre@placht.no

Asbjern Lundberg har hatt observasjonsstatus og mett pa styremgatene for Neering.

Styret bestar av 7 menn og 4 kvinner. Man er kjent med de regler som gjelder og arbeider for
a ha sterst mulig likestilling i styret.

Styremoter
Styret har avholdt 10 styremater i lopet av styreperioden.

Hovedfunksjonen i DLG-styret er & sikre den ordingere driften samt forvaltningen av
fellesomradene.

Fundament for styrearbeidet:

o Vedtekter for Sameiet Lilleborg "Det lille granne”
e Ordensregler vedtatt pa sameiemgtet 2008
FOLGENDE ARBEIDSGRUPPER ER SATT OPP:

1. Drift av videokameraer oqg sikkerhet pa Lilleborg

2. Avtaler knyttet til driften og DLG

3. HMS-gruppen

4, EN@K-prosjektqruppen

5. Garasjeplassfordeling-gruppen




Organisering og formal med arbeidsgruppene

Gruppene skal sikre jevnere arbeidsbelastning mellom representantene i DLG-styret
De skal sikre at mer arbeid utfgres mellom styremeotene

Arbeidsgruppene vil dermed medfere feerre styremater

DLG-styret vil alltid ha hovedansvaret

Arbeidsgruppene skal ikke ha en intern leder

Retningslinjer og gruppenes oppgaver gis av DLG-styret

Saker DLG-styret har arbeidet med i 2012

Avklaring om naeringsseksjonenes andel av felleskostnadene

Styret er i forhandlinger med Bredrene Placht AS som representeres av Advokatfirma
Wiersholm, Mellbye & Bech AS. Det er hap om at endelig avklaring av denne saken
vil veere ferdig for arsmatet.

Engktiltak

Det er gjennomfert engktiltak. Lysarmaturene i garasjeanleggene er skiftet ut, og det
er ogsa installert tidsstyring pa anlegget. Med den oversikt styret har i dag ser
stremforbruket a vaere redusert med ca. 50 %.

Garasjefordeling
Garasjegruppen har hatt flere mgter med NCC, men har enné ikke kommet frem til en

endelig lgsning. Garasjegruppen har kartlagt hvordan hver enkelt beboer er forngyd
med sin garasjeplass, og har dette som utgangspunkt i sine forhandlinger med NCC.

A2
Styret har hatt Iepende diskusjon med Bradrene Placht AS. Bygget er beregnet ferdig
i august 2013.

Innbrudd

Det har veert flere innbrudd, bade en leilighet, i biler, boder og nzeringslokaler. Til
tross for videoovervakningen, har man ikke kunnet identifisere gjerningsmenn.
NOKAS, som har vaktrunder 2 ganger hver natt samt de bergrte beboerne, har
varslet om forholdene.

NB! Styret vil presisere fglgende: Enhver som kjerer ut og inn av garasjen plikter a
kontrollere at garasjeporten er lukket fer man kjgrer videre. Dette er den sikreste
maten a forhindre at vedkommende kommer inn i garasjen.

Utbygging C1
Styret har Igpende tatt opp med NCC de problemer og ulemper som

anleggsarbeidene medfarer for beboerne.

Drift og vedlikehold av anlegget
Det er foretatt vanlig drifts- og vedlikeholdsarbeid pa anlegget.

Soppelproblem
Det har vaert en del rotteplager ved at sgppelbrgnnene har veert fulle. Det er satt opp

ekstra br@gnner, samt at det er satt ut rottefeller.

Oppdatering av lekeapparater
Styret har inngatt avtale med Lek & Sikkerhet om oppgradering av lekeplassene
mellom B3 og B4 og utenfor C2.




Forbedret fortausforhold
For & lette fremkommeligheten for barnevogner, rullestoler o.1. vil NCC senke
fortaukantene pa 7 steder pa omradet nar C1 er ferdig og innflyttet.

- Dugnad
| 2012 har det veert avholdt 2 dugnader.

- Ytre miljg
Virksomhetene pavirker ikke det ytre milja.

Styret takker alle sameiere og beboere for et godt samarbeid og for fellesinnsats for a skape
gode og trygge naboforhold.

REGNSKAP FOR 2012

Styret mener at vedlagte arsregnskap gir et godt bilde av sameiets finansielle stilling og
resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt
i arsberetningens punkter om kostnadsutvikling og budsjett for 2013.

Arsregnskapet viser et overskudd pa kr 385 440,-.

Arsregnskapet for 2012 er satt opp med forutsetning om fortsatt drift, og vi bekrefter
at denne forutsetningen fortsatt er til stede. DLG har ingen utgifter til forskning og utvikling.

Vi foreslar at arets resultat, slik det kommer fram i resultatregnskapet, overfares til
balansen og legges til egenkapitalen.

Inntekter
Inntektene var i 2012 kr 2 849 321 -, litt heyere enn budsjettert.

Kostnader
Bokfarte driftskostnader var ifglge regnskapet for 2011 totalt kr 2 519 120,- - noe lavere enn
budsjettert.

Vi er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2012 som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

BUDSJETT FOR 2013

Inntektsutvikling

Beboernes og naeringsdrivendes innbetaling av felleskostnader er, praktisk talt, var
eneste inntektskilde. Alt annet er marginalt. DLG-styret har budsjettert med uendrede
felleskostnader for 2013, kr 500/mnd./enhet, med forbehold om revurdering pr 1. juli
om den gkonomiske situasjonen skulle tilsi det.

Som for 2012 er budsjetteringen forsiktig fordi vi har ulgste tvister.

Stremutgifter
Verken kraftprisen, nettleien eller avgiftene lar seg pavirke, men mengden vi bruker

kan vi imidlertid pavirke, og det arbeides fremdeles med engk-gjennomgang som ser
lovende ut for arene fremover.

Annet
Budsjettet viser et forventet overskudd pa kr 186 354,-.

Foravrig viser vi til de enkelte tallene i den vedlagte oversikten.



Nar det gjelder de gvrige kostnadene i budsjettet har styret regnet med en generelt
lav prisstigning.



Oslo, den 9. april 2013
| styret for Sameiet Lilleborg “Det lille grenne”
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Sameiet Det Lille Grognne 2012

Resultatregnskap
Driftsinntekter Note Regnskap 2012 Budsjett 2012 Regnskap 2011 Budsjett 2013
Husleieinntekter 2 2 849 321 2786 000 2714 015 2786 000
Andre inntekter 3 7 443 6 000 5171 6 000
Sum driftsinntekter 2 856 764 2792 000 2719 186 2792 000
Driftskostnader
Lgnnskostnader m.m. 4 447 399 440 000 436 864 441 190
Revisjonshonorar 5 8 351 5900 4 250 4 660
Forretningsfarerhonorar 44 232 44 500 43 620 33 700
Andre honorar 6 10 094 45 000 53 839
Forsikringspremier 58 494 80 000 67 401 65 000
Energikostnader 279 187 600 000 502 471 350 000
Andre driftskostn. eiendom 7 883 478 695 000 694 355 851 055
Driftskostnader administrasjon 8 26 022 50 650 40 023 36 041
Reparasjoner og vedlikehold 9 710 284 600 000 1 039 826 779 500
Andre kostnader 10 51578 40 000 40 804 44 500
Sum driftskostnader 2519120 2 601 050 2923 454 2 605 646
Driftsresultat 337 645 190 950 -204 268 186 354
Finansinntekter og -kostnader
Finansinntekter 47 795 0 47 975
Resultat av finansposter 47 795 0 47 975 0
Arsresultat 385 440 190 950 -156 293 186 354




Sameiet Det Lille Grognne 2012

Eiendeler Note 2012 2011

Omlgpsmidler

Kortsiktige fordringer 11 296 550 291 820
Kontanter og bankinnskudd 12 2 362 560 2781731
Sum omlgpsmidler 2 659 110 3073 552
Sum eiendeler 2 659 110 3 073 552

Gjeld og egenkapital

Egenkapital

Egenkapital 1941 439 1941 439
Arets resultat  (Overskudd) 385 440

Sum egenkapital 13 2 326 879 1941 439

Kortsiktig gjeld

Depositum og forskudd husleie 49 856 47 484
Leverandgrgjeld 159 117 944 657
Annen kortsiktig gjeld 123 258 139 972
Sum kortsiktig gjeld 14 332 231 1132113
Sum gjeld og egenkapital 2 659 110 3 073 552

Oslo, den 9. april 2013

| styret for Sameiet Lilleborg "Det Lille Grgnne"

Pal Berg /s/

Trine Fossen /s/ Ingvild Sundrgnninf /s/ Willy @stvold /s/

Mona M. Kaarbg Hedén /s/ Svein O. Thoresen /s/ Jan Winter /s/



Sameiet Det Lille Gregnne
NOTER TIL ARSOPPGJ@RET FOR 2012
Pr. dato: 31/12-2012 Periode: 1-12

Tekst

2012

2011

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk
og forskrift om arsoppgjer for boligsameier, boligbyggelag og boligselskap.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til laveste

av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp

pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene. | tillegg gjores det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning

for a dekke antatt tap.

Anleggsmidler

Etter at boligselskapets boliger er oppfert, er investeringer, pakostninger, rehabiliteringer og
vedlikehold av anleggsmidler utgiftsfort. Salg av anleggsmidler inntektsferes i sin helhet.

Driftsinntekter resultatferes i henhold til opptjeningsprinsippet, nar

varen er levert eller tjenesten utfort.

Note 2 Husleieinntekter

Innbetalte fellesutgifter 2 706 000 2570700
Garasijeleie- og parkering 143 321 143 315
Sum husleieinntekter 2849 321 2714015
Note 3 Andre driftsinntekter

Ngkkelsalg 7443 5171
Sum andre driftsinntekter 7 443 5171
Note 4 Lannskostnader

Lann til fast ansatte 5500 0
Palgpte feriepenger 561 0
Fordel andre skattepl.ford 0 87 219
Motkonto diverse fordeler 0 87 219
Styre- og mgtehonorar 386 050 372100
Arbeidsgiveravgift 55 209 64 764
Arbeidsgiveravgift feriepenger 79 0
Sum lgnnskostnader 447 399 436 864
Selskapet har verken fast ansatte eller pensjonsforpliktelser (OTP)

Note 5 Revisjonshonorar

Revisjonshonorar 8 351 4 250
Sum revisjonshonorar 8 351 4 250

Honorar til revisor gjelder lovpalagt revisjon.




Note 6 Andre honorarer
Juridisk honorar (BDA)
Juridisk honorar andre
Teknisk honorar

Andre tjenester/honorarer
Andre honorar

Note 7 Andre driftskostn. eiendom

Faste kostn innl vakmestertj
Tillegstj vaktmesterfirma
Flaggheising

Vakthold

Annet renhold v/byra
Skadedyrutryddelse
Sngbreyting og straing
Containerleie/temming
Lyspeerer, lysrgr, sikringer etc
Ngkler, laser, navneskilt etc
Verktgy og redskaper
Driftsmateriell

Brannalarm

Andre driftskontnader, eiendom
Sum andre driftskostn. eiendom

Note 8 Driftskostn. adm.
Data/EDB kostnader
Trykksaker, kopiering

Mgter

Datakommunikasjon

Porto

Annen kostnad transportmiddel
Reisekostnad tog/buss/bat/taxi
Fradragsberettigede gaver
Sum driftskostn. adm.

Note 9 Rep. og vedlikehold
Vedlikehold og rep. bygning
Elektrikerarbeid
Garasjeport/inngangsdarer
Porttelefon
Ventilasjonsanlegg

Heiser

Brannvernutstyr

Egenandel forsikring
Gartnerarbeid, grgntanlegg
Veier og parkeringsplasser
Sport/lekeplasser
Vedlikehold garasje

Sum rep. og vedlikehold

Note 10 Andre kostnader
Mgtekostnad for styret
Kostnader gen.fors/arsmgter
Kostnader fellesarrangementer
Bank og kortgebyr

Andre kostnader

Sum andre kostnader

Note 11 Kortsiktige fordringer
Kunderestanse

Andre fordringer

Periodisering heis kostnader
Sum kortsiktige fordringer

10 094
0
0
0
10 094

264 520
5625

0

254 520
113125
4375
137 350
49 223
1105
3275
3092

9 858
788

38 832
883 478

0

17 285
141
5109
2573
388
526

0

26 022

69 110
220725
71353
0

36 975
0

5894
10 000
269 240
26 988
0

0

710 285

8514
29 451
9173
3520
920

51 578

296 550
0
0
296 550

0
25635
27 350

854
53 839

252 000
19 332
12 350

228 684

0

0

99 565
36 623
24 984
6715
0

11 683
625
1795
694 356

6 050
26 593
0

4 250
2372
0

0

758
40 023

7416
667 615
26 058
3079
66 930
33 218
3875

0

165 323
0

17 563
48 750
1039 827

12872
4 500
16 376
15633
5524
40 804

226 800
36 455
28 565

291 820



Note 12 Bankkonti
Bankinnskudd

Bankinnskudd 38366
Bankinnskudd for skattetrekk
Sum bankkonti

Note 13 Egenkapital
Egenkapital

Fremtidig vedlikehold
Avsetn. Trivselstiltak
Egenkapital 1.1.

Arets resultat

Sum egenkapital 31.12.

1 066 693
1294 614

1254
2 362 560

848 906
992 533
100 000
1941 439
385 440
2 326 879

| sameier fgres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, stdr som eier av boligene. Dette medfarer at

all rehabilitering, ogsa den delen som ansees som pakostning, kostnadsfares
fortlapende i den perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger som faglge
av tiltakene tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.

| situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom felles laneopptak i sameiet,

vil laneopptaket fremkomme som gjeld i balansen og nedbetales gjennom

fremtidige felleskostnader.

Note 14 Kortsiktig gjeld
Leverandgrer

Skyldig arbeidsgiveravgift
Palgpt aga av ferielann
Skyldige feriepenger
Forskudds betalte leier
Mellomregning A3
Mellomregning 3

Andre palgpte kostnader
Sum kortsiktig gjeld

159 117
49 650
79

561

49 856
0

0

72 969
332 231

1513 834
1267 365

533
2781731

848 906
992 533
100 000
1941 439
0

1941 439

944 657
39 455

0

0

47 484
10 517

90 000

0
1132113
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Brakhus Dege

Breekhus Dege driver hovedsakelig med
advokatvirksomhet og eiendomsforvaltning i
selskapene, Braekhus Dege Advokatfirma DA og
Breekhus Dege Eiendom AS. Virksomheten har
en historie pa ca 100 ar, og eiendomsjus og
eiendomsforvaltning har veert en sentral del fra
starten. Var visjon er a hjelpe virksomheter og
personer fremover. Vi tilstreber a veere tydelige,
uavhengige og handlekraftige i arbeidet for
kundene og i forhold til deres motparter.

Brakhus Dege Eiendom AS

Breekhus Dege Eiendom AS forvalter i dag ca.
140 boligselskaper med til sammen ca. 7.100
boliger og 15 neeringsselskaper tilknyttet
eiendomsbransjen hvor bade kontorbygg,
kjgpesenter, kombinertbygg og utleiegarder er
en del av portefgljen. Selskapet eies av
partnerne i Breekhus Dege Advokatfirma.
Braekhus Dege Eiendom AS har felles
kontorlokaler med advokatfirmaet og gjennom
det en unik tilgang til juridisk kompetanse pa alle
omrader. Boligselskap forvaltet av Braekhus
Dege Eiendom AS far 20 % rabatt pa
advokattjenester. Beboere far gunstige tilbud pa
eiendomsmegler-tienester i forbindelse med salg
og utleie av eiendom.

Brakhus Dege Advokatfirma DA

Breekhus Dege Advokatfirma er meget
kompetent innen fast eiendomsrettsforhold
herunder seksjonering, plan og bygningsrett,
selskapsorganisering, skatterett med mer.
Braekhus Dege Advokatfirma DA er et fullservice
advokatkontor som er representert med hgy
kvalitet pa de fleste forretningsjuridiske omrader,
jf. f.eks. den anerkjente advokatrangeringen
Legal 500 hvor vi er topptrerangert innenfor 9 av
13 kategorier. Advokatfirmaet har lang erfaring
med & representere bade byggherrer og
utbyggere i forskjellige faser av en
byggeprosess. Innenfor boligrett nevnes ogsa
seerskilt var ukentlige ekspertspalte i
Aftenpostens papirutgave samt den som er
publisert pa nettet. Advokatfirmaet tilbyr ogsa
styrestattefunksjon for de selskapene som matte
gnske en slik lgsning.

Brakhus Dege Consult AS

Braekhus Dege Consult AS leverer
regnskapstjenester og bistand innen
merverdiavgiftrelaterte problemstillinger til
norske og utenlandske oppdragsgivere som
driver virksomhet i Norge.

Rabattordninger for boligselskap og dets
beboere

Breekhus Dege Eiendom AS har framforhandlet
rabattavtaler for boligselskapene pa en rekke
omrader bl.a. forsikring, finansiering, fyringsolje,
tekniske konsulenttjenester, service- og
vedlikehold av heisanlegg, strem,
vaktmestertjenester og revisjon. Boligselskapene
far i tillegg rabatt pa tjenester fra Breekhus Dege
Advokatfirma (pt. 20 %). Beboere i selskaper
Braekhus Dege Eiendom AS forvalter far rabatt
pa telefoni og pa meglertjenester.

Brakhus Dege Advokatfirma DA
Dronning Mauds gate 10,

Pb. 1369 Vika, NO-0114 Oslo

Tel. + 47 23 23 90 90, Fax + 47 22 83 60 60
E-mail: advokat@bd.no

Braekhus Dege Eiendom AS

Dronning Mauds gate 10,

Pb. 1369 Vika, NO-0114 Oslo

Tel. + 47 23 23 90 50, Fax + 47 22 83 60 61
E-mail: eiendom@bd.no

Brakhus Dege Advokatfirm DA

avd. Sandvika

Kinoveien 12,

Pb. 216, NO-1300 Sandvika

Tel. + 47 67 80 90 60, Fax + 47 67 80 90 61
E-mail: advokat@bd.no

www.bd.no

Med handlekraft og tydelige rad
hjelper vi deg fremover
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