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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på sameiets ordinære sameiermøte  
den 14. mai.2012:  
                                                              
 
Sak 1: Konstituering
 

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på sameiermøtet. 
 
 
Sak 2: Årsmelding fra styret
 

Årsmelding for 2011 følger vedlagt og anbefales godkjent. 
 
 
Sak 3: Årsoppgjøret
 

Resultatregnskap 2011, balanse pr. 31.12.2011 og budsjett for 2012 følger vedlagt. 
Revisors beretning blir opplest på sameiermøtet. 

 
3.1 Forslag til vedtak

 
Resultatregnskapet for 2011, som viser et underskudd på kr 156.293,-  
anbefales godkjent. 

 
Det bekreftes i denne sammenheng at alle inntekter og utgifter sameiet har 
hatt, er medtatt i det fremlagte regnskapet. 

 
3.2 Budsjett for 2012 anbefales tatt til orientering. 

 
 
Sak 4: Eventuell godtgjørelse til styret og revisor
 

Forslag til godtgjørelse til styret for det forløpne år framlegges  
på sameiermøtet.  Honorarnota fra revisor refereres. 

 
 
Sak 5: Valg av revisor
 
 Styret foreslår gjenvalg av sameiets revisor BDO AS. 
 
Sak 6: Innkomne saker 
 
 Sak innsendt av seksjonseiere i B2; Roar og Inger Marie Holtedahl 
 
  Forsinket innkreving av fellesutgifter i Sameiet DLG 

I de forrige ordinære DLG sameiermøtene, senest i mai 2011, opplyste DLG-styret at 
sameieren Brødrene Placht A/S (BP) har engasjert advokat og oversendt en skriftlig 
innsigelse hvor næringssameieres ekstra kostnadsandel av fellesutgiftene (5,3% av 
totalt innkrevede) bestrides. BP krever at andelen(e) reduseres. Samtidig er innkrevet 
forfalt andel for BP`s A2 tilbakeholdt siden primo 2009 (4+8/449 deler). Dette utgjør 
nå akkumulert anslagsvis 230.000 (eksklusive morarenter). Grunnet tvist om krav ble 
saken ikke sendt videre til inkasso. 

 



  

Hva som har blitt gjort i saken etter at innsigelsen ble mottatt er ukjent. Det har nå 
gått ca. 2,5 år siden denne ble mottatt. 
I henhold til DLG`s vedtekter reguleres sameiet av Eierseksjonsloven. I henhold til 
denne kan bare endringer i sameiebrøk, omfordeling av eksklusiv bruksrett til 
fellesarealet osv. gjennomføres dersom dette godkjennes av hver og en av de andre 
sameierne som dette er til ugunst for. Tvistegrunnlaget er følgelig vanskelig å vinne 
gjennomslag for. Det er heller ikke rettslig bindende om DLG-styret eller DLG-
sameiermøtet vedtar å redusere BP`s andel av fellesutgiftene i DLG. 
Bak loven og DLG-vedtektene ligger selvsagt en målsetning om forutsigbarhet og 
likebehandling for alle, med basis i sameiets opprinnelige etablering. 

 
  Forslag til vedtak i DLG`s ordinære sameiermøte: 

Dersom BP og/eller andre sameiere har uoppgjort, forfalt utestående andel 
fellesutgifter i DLG, pålegger DLG-sameiermøtet at DLG-styreleder iverksetter 
formell, korrekt prosess for tids- og kostnadseffektiv inndrivelse på vegne av de 
øvrige sameierne. Det vil si: - løpende betalingspåminnelser inklusive krav om 
morarenter fra aktuelle forfallsdatoer - om nødvendig varsel om mulig rettslig inkasso, 
- om nødvendig stevning overfor forliksrådet eller direkte til kompetent offentlig 
rettsinstans. Prosessen iverksettes umiddelbart , uavhengig av eventuell uformell 
prosess som måtte pågå i dialog med BP eller representanter for denne. Styret i DLG 
pålegges å dokumentere effektuering av prosessen overfor BP til alle sameierne, slik 
at orientering iverksettes senest fra 15. Juni 2012 og deretter fortløpende senest 14 
dager ettersom rettsprosessuell hendelse og/eller tidsfrist er passert. 
 

  Styrets innstilling: 
Saken er omtvistet. Styret er i forhandlinger med Br. Placht om spørsmålet, og av 
den grunn har styret valgt å ikke gå videre med saken på nåværende tidspunkt. 

 
  
Sak 7: Valg
 
 7.1 Valg av leder 
 
 7.2 Innstilling av 6 styremedlemmer for 2 år 
 
 
   

 
 
 
 

 
 

 

 

















Sameiet Det Lille Grønne 2011

Resultatregnskap

Driftsinntekter Note Regnskap 2011 Budsjett 2011 Regnskap 2010 Budsjett 2012

Husleieinntekter 2 2 714 015 2 639 300 2 526 366 2 786 000
Andre inntekter 3 5 171 20 000 1 249 533 6 000
Sum driftsinntekter 2 719 186 2 659 300 3 775 899 2 792 000

Driftskostnader

Lønnskostnader m.m. 4 436 864 365 120 237 591 440 000
Revisjonshonorar 14 4 250 5 000 5 625 5 900
Forretningsførerhonorar 43 620 44 000 43 285 44 500
Andre honorar 5 53 839 230 000 217 761 45 000
Forsikringspremier 67 401 80 000 99 235 80 000
Energikostnader 502 471 750 000 427 410 600 000
Andre driftskostn. eiendom 6 694 355 627 000 556 691 695 000
Driftskostnader administrasjon 7 40 023 70 000 49 119 50 650
Reparasjoner og vedlikehold 8 1 039 826 690 000 759 744 600 000
Andre kostnader 9 40 804 62 000 50 239 40 000
Sum driftskostnader 2 923 454 2 923 120 2 446 700 2 601 050

Driftsresultat -204 268 -263 820 1 329 199 190 950

Finansinntekter og -kostnader

Finansinntekter 47 975 0 27 732 0
Finanskostnader 0 0 154 0
Resultat av finansposter 47 975 0 27 578 0

Årsresultat   (underskudd) -156 293 -263 820 1 356 777 190 950





Sameiet Det Lille Grønne
NOTER TIL  ÅRSOPPGJØRET FOR 2011

Pr. dato:  31/12-2011  Periode: 1 - 12

Tekst 2011 2010

Note 1 Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk
og forskrift om årsoppgjør for boligsameier, boligbyggelag og boligselskap.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen et år. Øvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til laveste
av anskaffelseskostnad og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp
på etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for 
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av 
de enkelte fordringene. I tillegg gjøres det for øvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning
for å dekke antatt tap.

Anleggsmidler

Etter at boligselskapets boliger er oppført, er investeringer, påkostninger, rehabiliteringer og
vedlikehold av anleggsmidler utgiftsført. Salg av anleggsmidler inntektsføres i sin helhet.

Driftsinntekter resultatføres i henhold til opptjeningsprinsippet, når 
varen er levert eller tjenesten utført.

Note 2 Husleieinntekter

Innbetalte fellesutgifter 2 570 700 2 435 400
Garasjeleie- og parkering 143 315 90 966
Sum husleieinntekter 2 714 015 2 526 366

Note 3 Andre driftsinntekter

Nøkkelsalg 5 171 8 000
Div. inntekt.  Erstatning. 0 1 241 533
Sum andre driftsinntekter 5 171 1 249 533

Note 4 Lønnskostnader

Lønn til fast ansatte 0 5 200
Påløpte feriepenger 0 530
Fordel andre skattepl.ford 87 219 0
Motkonto diverse fordeler 87 219 0
Styre- og møtehonorar 372 100 202 500
Arbeidsgiveravgift 64 764 29 286
Arbeidsgiveravgift feriepenger 0 75
Sum lønnskostnader 436 864 237 591
Antall årsverk er: Ingen ansatt og har derfor ikke lovpålagt
plikt til OTP avtale



Note 5 Andre honorarer

Juridisk honorar (BDA) 0 147 457
Juridisk honorar andre 25 635 65 613
Teknisk honorar 27 350 0
Andre tjenester/honorarer 854 4 691
Andre honorar 53 839 217 761

Note 6 Andre driftskostn. eiendom

Faste kostn innl vakmestertj 252 000 252 000
Tillegstj vaktmesterfirma 19 332 20 588
Flaggheising 12 350 0
Vakthold 228 684 95 298
Snøbrøyting og strøing 99 565 90 662
Conntainer leie/tømming 36 623 31 987
Lyspærer,lysrør, sikringer etc 24 984 24 045
Nøkler, låser, navnskilt o.l 6 715 2 871
Driftsmateriell 11 683 0
Brannalarm 625 0
Andre driftskontnader, eiendom 1 795 39 241
Sum andre driftskostn. eiendom 694 355 556 691

Note 7 Driftskostn. adm.

Data/EDB kostnader 6 050 0
Trykksaker, kopiering 26 593 785
Giroer, ligningsoppgaver mm 0 18 247
Møter 0 21 119
Datakommunikasjon 4 250 5 070
Porto 2 372 711
Fradragsberettigede gaver 758 3 187
Sum driftskostn. adm. 40 023 49 119

Note 8 Rep. og vedlikehold

Vedlikehold og rep. bygning 7 416 0
Elektrikerarbeid 667 615 61 347
Garasjeport/inngangsdører 26 058 81 077
Porttelefon 3 079 0
Ventilasjonsanlegg 66 930 228 028
Heiser 33 218 0
Brannvernsutstyr 3 875 10 357
Gartnerarbeid - grøntanlegg 165 323 253 520
Veier og parkeringsplasser 0 9 344
Sports/lekeplasser 17 563 0
Vedlikehold garasje 48 750 37 275
Annet rep. og vedlikeh 0 78 798
Sum rep. og vedlikehold 1 039 826 759 744

Note 9 Andre kostnader

Møtekostnad for styret 12 872 0
Kostnader gen.fors/årsmøter 4 500 0
Kostnader fellesarrangementer 16 376 48 091
Bank og kortgebyr 1 533 1 510
Andre kostnader 5 524 638



Sum andre kostnader 40 804 50 239

Note 10 Kortsiktige fordringer

Kunderestanse 226 800 145 350
Mellomregning B2 0 1 443
Andre fordringer 36 455 58 063
Periodisering heis kostnader 28 565 0
Andre periodiseringer 0 61 082
Sum kortsiktige fordringer 291 820 265 938

Note 11 Bankkonti

Bankinnskudd 1 513 834 1 300 525
Bankinnskudd 38366 1 267 365 1 242 196
Bankinnskudd for skattetrekk 533 439
Sum bankkonti 2 781 731 2 543 161

Note 12 Egenkapital

Egenkapital, 1 005 199 1 005 199
Fremtidig vedlikehold 992 533 992 533
Avsetn. trivselstiltak 100 000 100 000
Egenkapital 1.1. 2 097 732 2 097 732
Årets resultat   (underskudd) 156 293 0
Sum egenkapital 31.12. 1 941 439 2 097 732

Note 13 Kortsiktig gjeld

Leverandører 944 657 537 473
Forskuddstrekk 0 150
Skyldig arbeidsgiveravgift 39 455 607
Påløpt aga av ferielønn 0 75
Skyldige feriepenger 0 530
Mellomregning B1 0 2 488
Mellomregning  A3 10 517 26 859
Mellomregning 3 90 000 90 000
Andre påløpte kostnader 0 6 000
Sum kortsiktig gjeld 1 084 629 663 882

Note 14 Revisjonshonorar

Revisjonshonorar 4 250 5 625
Sum revisjonshonorar 4 250 5 625
Honorar til revisor gjelder lovpålagt revisjon



  

 
 
FULLMAKT 

 Vennligst bruk blokkbokstaver ved utfylling. 
 
 Jeg,              er eier av seksjon nr.     .. i  
 
 sameiet                
 
 

Jeg kan ikke møte på sameiermøtet den  ../ .. – 20 , og gir med 
dette 

 
                .. fullmakt til å møte for meg. 
 
 
 
 Oslo, den        . 
 
 
 _____________________________ 
 Underskrift 
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Ordinært Sameiermøte  

Brækhus Dege 

Brækhus Dege driver hovedsakelig med 
advokatvirksomhet og eiendomsforvaltning i 
selskapene, Brækhus Dege Advokatfirma DA og 
Brækhus Dege Eiendom AS. Virksomheten har 
en historie på ca 100 år, og eiendomsjus og 
eiendomsforvaltning har vært en sentral del fra 
starten. Vår visjon er å hjelpe virksomheter og 
personer fremover. Vi tilstreber å være tydelige, 
uavhengige og handlekraftige i arbeidet for 
kundene og i forhold til deres motparter. 

Brækhus Dege Eiendom AS 

Brækhus Dege Eiendom AS forvalter i dag ca. 
140 boligselskaper med til sammen ca. 7.100 
boliger og 15 næringsselskaper tilknyttet 
eiendomsbransjen hvor både kontorbygg, 
kjøpesenter, kombinertbygg og utleiegårder er 
en del av porteføljen. Selskapet eies av 
partnerne i Brækhus Dege Advokatfirma. 
Brækhus Dege Eiendom AS har felles 
kontorlokaler med advokatfirmaet og gjennom 
det en unik tilgang til juridisk kompetanse på alle 
områder. Boligselskap forvaltet av Brækhus 
Dege Eiendom AS får 20 % rabatt på 
advokattjenester. Beboere får gunstige tilbud på 
eiendomsmegler-tjenester i forbindelse med salg 
og utleie av eiendom. 

Brækhus Dege Advokatfirma DA 

Brækhus Dege Advokatfirma er meget 
kompetent innen fast eiendomsrettsforhold 
herunder seksjonering, plan og bygningsrett, 
selskapsorganisering, skatterett med mer. 
Brækhus Dege Advokatfirma DA er et fullservice 
advokatkontor som er representert med høy 
kvalitet på de fleste forretningsjuridiske områder, 
jf. f.eks. den anerkjente advokatrangeringen 
Legal 500 hvor vi er topptrerangert innenfor 9 av 
13 kategorier. Advokatfirmaet har lang erfaring 
med å representere både byggherrer og 
utbyggere i forskjellige faser av en 
byggeprosess. Innenfor boligrett nevnes også 
særskilt vår ukentlige ekspertspalte i 
Aftenpostens papirutgave samt den som er 
publisert på nettet. Advokatfirmaet tilbyr også 
styrestøttefunksjon for de selskapene som måtte 
ønske en slik løsning.  

Brækhus Dege Consult AS 

Brækhus Dege Consult AS leverer 
regnskapstjenester og bistand innen 
merverdiavgiftrelaterte problemstillinger til 
norske og utenlandske oppdragsgivere som 
driver virksomhet i Norge. 

Rabattordninger for boligselskap og dets 
beboere 

Brækhus Dege Eiendom AS har framforhandlet 
rabattavtaler for boligselskapene på en rekke 
områder bl.a. forsikring, finansiering, fyringsolje, 
tekniske konsulenttjenester, service- og 
vedlikehold av heisanlegg, strøm, 
vaktmestertjenester og revisjon. Boligselskapene 
får i tillegg rabatt på tjenester fra Brækhus Dege 
Advokatfirma (pt. 20 %). Beboere i selskaper 
Brækhus Dege Eiendom AS forvalter får rabatt 
på telefoni og på meglertjenester. 

Brækhus Dege Advokatfirma DA 
Dronning Mauds gate 10,  
Pb. 1369 Vika, NO-0114 Oslo 
Tel. + 47 23 23 90 90, Fax + 47 22 83 60 60 
E-mail: advokat@bd.no 
 
Brækhus Dege Eiendom AS 
Dronning Mauds gate 10,  
Pb. 1369 Vika, NO-0114 Oslo 
Tel. + 47 23 23 90 50, Fax + 47 22 83 60 61 
E-mail: eiendom@bd.no 
 
Brækhus Dege Advokatfirm DA 
avd. Sandvika 
Kinoveien 12,  
Pb. 216, NO-1300 Sandvika 
Tel. + 47 67 80 90 60, Fax + 47 67 80 90 61 
E-mail: advokat@bd.no 
 
www.bd.no 
 
 
 
 
 
 
 

Med handlekraft og tydelige råd 
hjelper vi deg fremover 

2 


